Optimierungsvorschlage fur eine konfliktarme Modernisierung im Mietwohnungsbau
am Beispiel der Baugenossenschaft ,Freie Scholle’ in Bielefeld

Die Mietwohnungen in Deutschland entsprechen nicht mehr den heutigen Standards, zum
Beispiel durch fehlende Barrierefreiheit, hohen Energieverbrauch sowie eine fehlende Wohn-
qualitat. Dadurch sind bauliche Veranderungen in Form von Modernisierungen zwingend er-
forderlich. Doch oft ist bei Mietern eine Modernisierungsankindigung mit Angsten verbun-
den, zum Beispiel der Verlust des Vertrauten oder die Erh6hung der Nutzungskosten. Dies
kann einen Konflikt zwischen allen Beteiligten der Modernisierung hervorrufen.

Das Ziel der Arbeit besteht darin, aus Sicht des Projektmanagements Optimierungsvorschla-
ge fur eine konfliktarme Modernisierung zu erstellen, die neben den baulichen Anforderun-
gen auch die sozialen Rahmenbedingungen aufgreifen. Diese Vorschlage sollen anhand von
zwei Praxisbeispielen der Bielefelder Baugenossenschaft ,Freie Scholle* entwickelt werden.

Das erste Kapitel dieser Arbeit fuhrt in die wesentlichen Zusammenhé&nge ein. Zunachst wird
auf den demographischen Wandel und die Veranderungen der Bevélkerungsstruktur in den
letzten 50 Jahren eingegangen. Danach werden die Begriffe Modernisierung, Gebaudele-
benszyklus und die Rolle der Baukultur in diesem Zusammenhang erlautert. Des Weiteren
befasst sich die Arbeit mit den aktuellen Verordnungen und Marktanreizprogrammen bezo-
gen auf die Modernisierungsmal3nahmen.

Im zweiten Kapitel wird die Baugenossenschatft ,Freie Scholle’ beschrieben sowie die beiden
Praxisbeispiele ,Wilbrandstrasse 1' und ,Auf dem Langen Kampe 96 in Bielefeld vorgestellt.
Unter fachlichen und sozialen Aspekten werden die Ziele, Planung, Durchfiihrung und Er-
gebnis der Modernisierung beschrieben und analysiert.

Im dritten Kapitel werden — basierend auf den Erkenntnissen der Analyse — Optimierungs-
vorschlage fur eine konfliktarme Modernisierung entwickelt.
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